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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA ,STARA FARBIARNIA”
POLEGAJACEGO NA BUDOWIE BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

CZESC OGOLNA

PRZY ULICY FARBIARSKIE] W LUBLINIE

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper KMG Development spotka y/ ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Przemyslu
Numer KRS: 0000910715
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Adres Adres lokalu przedsiebiorstwa:

ul. Barska nr 15 lok. 8, 37-700 Przemysl

Biuro sprzedazy:

ul. Fabryczna 2, 20-301 Lublin
galeria GALA, III pietro

(Big City Broker)

Numer NIP i REGON

NIP: 7952564647 REGON: 389411285

Numer telefonu

+48 81 307 80 90
+48 795900 009

Adres poczty elektronicznej

o.stolat@bdewelopera.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.starafarbiarnia.com




1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

Nie dotyczy

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE




I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Przedsiewziecie Deweloperskie realizowane jest na nastepujgcych
dziatkach ewidencyjnych:

-nr 9/1 o powierzchni 0,2020 ha (LU11/00100841/6)
adres: Lublin, ulica Farbiarska 4
Obreb ewidencyjny: 0034, Stare Miasto

-nr 9/2 o powierzchni 0,0318 ha (LU11/00030831/1)
adres: Lublin, ulica Misjonarska 24
Obreb ewidencyjny: 0034, Stare Miasto

-nr 10/1 o powierzchni 0,0342 ha (LU11/00100841/6)
adres: Lublin, ulica Farbiarska 6
Obreb ewidencyjny: 0034, Stare Miasto

-nr 10/2 o powierzchni 0,0071 ha (LU11/00030831/1)
adres: Lublin, ulica Farbiarska 6
Obreb ewidencyjny: 0034, Stare Miasto

-nr 11/3 o powierzchni 0,0019 ha (LU11/00030831/1)
adres: Lublin, ulica Farbiarska 6
Obreb ewidencyjny: 0034, Stare Miasto

Numer ksiegi wieczystej

LU11/00100841/6,LU11/00030831/1

W toku realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego Deweloper potaczy
nieruchomosci objete ww. ksiegami wieczystymi, obejmujace tacznie
dziatki ewidencyjne nr 9/1, 9/2, 10/1, 10/2 i 11/3, w jedna
nieruchomos$¢ objeta jedng ksiegg wieczystg, przy czym w ramach
Nieruchomos$ci moze doj$¢ do potaczenia dziatek ewidencyjnych
wchodzacych w sktad Nieruchomo$ci 1 i Nieruchomosci 2 z
wytaczeniem wchodzacej w sktad Nieruchomosci 2 dziatki o numerze
ewidencyjnym 11/3 o powierzchni 0,0019 ha, jezeli z wtasciwych
dokumentow geodezyjnych bedzie wynikato, iz w granicach dziatki
ewidencyjnej 11/3 znajduje sie obiekt stanowigcy zabudowanie
nieruchomosci sgsiedniej - w zwigzku z przekroczeniem granicy
nieruchomosci, wobec czego dziatka o numerze ewidencyjnym 11/3 nie
bedzie wchodzita w sktad Nieruchomosci.




Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi

W dziale 1V ksiegi wieczystej LU11/00100841/6 wpisana jest hipoteka
umowa tgczna w kwocie 350000,00 EUR na rzecz ETS European Trade
Solutions GMBH z siedzibg w Krefeld (Niemcy), stanowigca
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacej z umowy pozyczki nr 02-
22/250 z dnia 7 lutego 2022 roku zmienionej porozumiem w sprawie
zmiany warunkéw udzielenia pozyczki aneks do umowy pozyczki z dnia
18 maja 2023 roku.

W dziale IV ksiegi wieczystej LU1I/00030831/1 wpisana jest hipoteka
umowna tgczna w kwocie 350000,00 EUR na rzecz ETS European Trade

wieczystej
Solutions GMBH z siedzibg w Krefeld (Niemcy), stanowigca
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacej z umowy pozyczki nr 02-
22/250 z dnia 7 lutego 2022 roku zmienionej porozumiem w sprawie
zmiany warunkéw udzielenia pozyczki aneks do umowy pozyczki z dnia
18 maja 2023 roku.

W przypadku braku

ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia

1) Zespotszkétnr11

2) Obiekty Perta - Browary Lubelskie S.A.
3) Sklep dyskontowy Biedronka
4) Centrum Handlowe Gala

5) Aqua Lublin

6) Stadion Miejski Lublin

7) Park Ludowy

8) Targi Lublin

9) Dworzec PKP, PKS

10) Stare miasto

11) Centrum Handlowe VIVO

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Brak uchwalonego planu ogélnego
gminy
i Dla terenu objetego
xj\lecl)sscoov(\grrz)l\?vr;nia Przedsiewzieciem Deweloperskim
rgesg‘zenne o nie obowigzuje miejscowy plan
P & zagospodarowania przestrzennego.
Miejscowy plan odbudowy Brak




Inne

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywnos¢é .
zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna powierzchnia .
zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ .
zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie Nie dotyczy
czynnej
Minimalna liczba miejsc do .

. Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy
krajobrazu
Wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspéiczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy




zagospodarowania

Maksymalna intensywnos¢

przestrzennego dla zabudowy Nie dotyczy
dziatek lub ich o
a Maksymalna i minimalna
fragmentéw, . . y .
1 . nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy
znajdujacych sie w zabudo
odlegtosci do 100 m od Wy
granicy tere.nu. objetego Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
przedsiewzieciem zabudowy
deweloperskim lub
zadaniem Maksymalna wysokos¢ Nie d
inwestycyjnym zabudowy le dotyczy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie Nie dotyczy
czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i| Sposéb uzytkowania obiektéw
warunkach zabudowy zagospodarowania terenu: budowlanych oraz
albo decyzji o ustaleniu Zabudowa mieszkaniowa| zagospodarowania terenu:
lokalizacji inwestycji wielorodzinna

celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Budynek mieszkalny wielorodzinny z
dopuszczeniem ustug w parterze

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
Wspotczesna vA odbudowang
elewacje czeSci historycznej w

forma architektoniczna

potnocno zachodniej cze$ci od strony
ul. Farbiarskie;j zgodnie zZ
wytycznymi konserwatora

Na granicy wzdluz potludniowo-
zachodniej cze$ci terenu inwestycji

usytuowanie linii zabudowy wzdtuz ul. farbiarskiej na catej
dtugosci terenu objetego
opracowaniem

intensywno$¢ wykorzystania Maksymalnie 60%  powierzchni

terenu dziatki

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak zakazu, nakazu, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu
tereny wynikajagcych z potrzeb
ochrony $rodowiska

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Teren inwestycji jest objety ochrong
konserwatorska na mocy wpisu
zespotu urbanistycznego Starego
Miasta i Srédmie$cia do rejestru
zabytkéw pod numerem A-153, A-
915.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.2021.710 j.t. Ze zm.) na
wniosek wtasciciela lub posiadacza
zabytku Miejski Konserwator
Zabytkéw w Lublinie przedstawia, w
formie pisemnej, zalecenia
konserwatorskie, okreslajagce sposéb
korzystania z  zabytku, jego
zabezpieczenia i wykonania prac
konserwatorskich, a takze zakres
dopuszczalnych zmian, ktére moga
by¢ wprowadzone w tym zabytku.

W  odniesieniu do niniejszej
inwestycji zostaty wydane wytyczne
konserwatorskie dotyczace
zastosowanie wspoéiczesnej formy
architektonicznej z odbudowang
elewacja czeSci historycznej w
potnocno zachodniej czesci od strony
ul. Farbiarskie;j.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu
inwestycji od ul. Farbiarskiej (droga
kategorii gminnej-pas drogowy dz.
nr 6/1; 6/2; 6/3), na warunkach
uzgodnionych z Zarzadem Drég i
Mostéw w Lublinie.

Wymagania w zakresie minimalnej
liczby miejsc do parkowania:

- liczba mieszkan o pow. <50m2 -
min. 0,5 mp/1 lokal mieszkalny;

- liczba mieszkan o pow. od 50m2 do
70m2 - min. 0,7 mp/1 lokal
mieszkalny;

- liczba mieszkan o pow. od 70m2 -
min. 0,9 mp/1 lokal mieszkalny;

- 1mp/35m2 powierzchni
podstawowej ustugowej ustug.




warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Na terenie inwestycji zapewniono
miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w ilosci niezbednej dla
obstugi funkcji, tj. min. 0,5mp / 1
lokal mieszkalny o powierzchni do
50m2, min. 0,7mp / 1 lokal
mieszkalny o powierzchni od 50m2
do 70m2, 0,9mp / 1 lokal mieszkalny
o powierzchni powyzej 70m2 i min.
1mp / 35m2 powierzchni uzytkowej
ustug, w tym 5% stanowisk dla
obstugi 0sdb niepetnosprawnych.

Zasilanie i zaopatrzenie w media
infrastruktury technicznej (energia
elektryczna, woda, gaz, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

telekomunikacyjna) nalezy
projektowa¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw

poszczegdblnych sieci.

Zabezpieczenie  kolidujgcego  z
projektowang inwestycjg uzbrojenia
technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadzajacymi poszczego6lnych sieci.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimum 25,0%

nadziemna
zabudowy

intensywnos¢

Nie dotyczy




wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub okapu
(mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejSciem do
budynku) i geometria dachu (kat
nachylenia i uktad gtéwnych potaci
dachowych):

- frontowa przyuliczna
zabudowa przedmiotowych dziatek
w czesci pétnocno-zachodniej winna
powtdrzy¢ parametry zabudowy
historycznej, dotyczy  to w
szczegblnosci pierwszej linii
zabudowy

- wskazuje sie na koniecznos$¢
wilgczenia w projektowang
zabudowe  fragmentéw  fasady
odbudowywanego w czesci
po6inocno-zachodniej dawnego
budynku tazni,

- dopuszcza sie nadbudowe o
trzecig kondygnacje
odbudowywanego w czesci
p6inocno-zachodniej budynku, pod
warunkiem jej wycofania o co
najmniej 3,0m,

- nowa kubatura w czeSci

potnocno-wschodniej terenu
inwestycji winna by¢ ograniczona do
wysokosci poziomu kalenicy

budynku przy ul. Farbiarskiej 2 , tj.
max. do 189,00 m n.p.m. i odsuniecie
sie od linii zabudowy ul. Farbiarskiej,
wyznaczonej kamienicg nr 2 o co
najmniej 15m,

- dopuszcza sie mozliwos¢
zaprojektowania nowej,
wspotczesnej ramy architektonicznej
budynku w czesci potudniowo-
zachodniej terenu inwestycji z
dopuszczeniem wysokosci w
nawigzaniu do gzymsu kamienicy
przy ul. Zamojskiej 8 od strony ul.
Farbiarskiej, tj. maksymalnie do
rzednej 183,5m n.p.m,,

- kubatura w czesci
potudniowo  wschodniej terenu
inwestycji powinna by¢ ograniczona
do wysokosci poziomu kalenicy
budynku przy ul. Farbiarskiej,
wyznaczonej kamienica nr o co
najmniej 8m.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach




promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

decyzjach 0 warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Rozbudowa, nadbudowa i zmiana
sposobu  uzytkowania  budynku
biurowo-handlowego na budynek
mieszkalny wielorodzinny z cze$cig
ustugowsy, zlokalizowanego na dz. nr
ewid. 4, obreb 34 - ul. Farbiarska 7.

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w czesci
parteru oraz parkingiem
zamKknietym przy ul. Przemystowej w
Lublinie dziatka nr 41.

Obiekt mieszkalny wielodzinny, ul.
Misjonarska 20

budynek ustugowy z  funkcja
mieszkalng wielorodzinng Z
parkingiem  podziemnym  oraz
instalacjami wewnetrznymi i
zewnetrznymi oraz
zagospodarowaniem  terenu, ul.
Podlaska 4,6

Przebudowa lokalu  handlowo-

ustugowego wraz z przebudowa
elewaciji, ul. Zamojska 26

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie
publicznego, mogace mieé
przedsiewzieciem deweloperskim

rozmieszczenia inwestycji celu
znaczenie dla terenu objetego
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach




decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na " -
budowe jest ostateczne tak e

Czy pozwolenie na cak* nie*

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 822 /23 wydana przez Prezydenta Miasta Lublin dnia 13
listopada 2023 roku, znak: AB-BW-111.6740.96.2023

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Brak




Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.

- Prawo budowlane (Dz.
U.

z 2023 r. poz. 682, z
pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakoniczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych: 26 czerwca 2024 roku

Zakonczenie rob6t budowlanych: 30 czerwca 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

W ramach catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego zostanie
wybudowany 1 budynek mieszkalny
wielorodzinny.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odlegtos¢ Budynku od
poszczegblnych granic
nieruchomosci/sasiedniego
budynku:

- od strony péinocno zachodniej -
0/4,1m,

- od strony pdéinocno wschodniej -
4.0m,

- od strony potudniowo zachodniej -
0,3/0,6/7,3m,

- od strony potudniowo wschodniej -
8,2m

Okre$lenie potozenia Budynku na
nieruchomosci okre$la zalgcznik nr
3 do prospektu - Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji
i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).




Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Na potrzeby realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, zostanie
okreslona:

1) powierzchnia uzytkowa Lokalu - tj. powierzchnia Lokalu obliczona
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (tj.
Dz.U.z 2022 r. poz. 1679), powierzchnia ta stanowi¢ bedzie podstawe
do obliczenia wielko$ci udziatu w nieruchomosci wspélnej oraz zostanie
ujawniona w ksiedze wieczystej, ktéra zatozona zostanie dla Lokalu,

2) powierzchnia sprzedazowa Lokalu - obejmujgca wskazang powyzej
powierzchnie uzytkowa wraz z powierzchnig pod $cianami dziatowymi,
powierzchnia ta stanowi podstawe okreslenia ceny Lokalu.

Powierzchnia uzytkowa oraz powierzchnia sprzedazowa Lokalu
Mieszkalnego zostanie obliczona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrze$nia 2020 r. (Dz. U.z 2022 r. poz. 1679).

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
Zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub

Srodki wtasne - 30%
Srodki nabywcéw - 70%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, srodki
wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach

sadania fi?;ns;)(\i/\ll(}l/lcl}‘{lre((;/\/{l}:l))e%nia si¢. W | Nie dotyczy

inwestycyjnego przyp Y

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek
nabywcow rachunek powierniczy* pewierniezy*

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktoérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?”)

0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r.poz. 2324, z pdZn. zm.)
lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spoétdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz.U. Z 2023 I. pOZ.
1278,1394,1407,172311843), stuzacy gromadzeniu $rodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreSlone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy deweloperskiej, z ktorego wyptata
zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych umoéw.

W ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
(L,OMRP”) prowadzone s3 powigzanie z OMRP ewidencyjne numery
otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego
Nabywcy, stuzace do przyjmowania i przechowywania S$rodkéw
pienieznych wptacanych przez Nabywce na rzecz Dewelopera na
podstawie umowy deweloperskie;j.

W ramach umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku




Powierniczego, Bank odprowadza na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, wptacone przez Dewelopera na zatozony w Banku dla
Dewelopera rachunek, w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki i nie
péZniej niz przed wyptata Srodkéw na rzecz Dewelopera.

OMRP moze by¢ wykorzystany wyltacznie do wptat Nabywcéw oraz
wyptat z rachunku zgodnie z umowg deweloperska.

Obstuga Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
prowadzona jest wytgcznie przez Bank.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczego6lnych etapdw Przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego, okre§lonego w harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego
etapu Przedsiewziecia deweloperskiego.

Nabywcy, na podstawie uméw deweloperskich, zobowigzani beda do
wptat z tytulu zawarcia umoéw deweloperskich dotyczacych
Przedsiewziecia Deweloperskiego, na powigzane z OMRP ewidencyjne
numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla
kazdego Nabywcy, wskazane w umowach deweloperskich.

Wyplata z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego moze
nastgpi¢ najwcze$niej po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej z Nabywca, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny Lokalu Mieszkalnego. W
przypadku ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego, Bank
wyplaca Srodki pozostate na OMRP po stwierdzeniu zakonczenia
ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca po
zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy dziatu III i IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia w systemie
informatycznym eKW.

Bank wyptaci $rodki zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym, w terminie 5 dni po potwierdzeniu przez
przedstawiciela =~ Banku zakonczenia etapu  Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
deweloperskiego z wynikiem pozytywnym oraz spelnienia przez
Dewelopera innych obowigzkéw wynikajacych z umowy OMRP.




Prawo wypowiedzenia umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego posiada jedynie Bank i wytgcznie z waznych powodow.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Parczewie Oddziat w Lublinie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Lp. | Opis % Zakonczenie

1 Zakup dziatki, zakonriczenie 20 % 30.06.2024
prac rozbiérkowych

przygotowanie placu budowy,

uzyskanie pozwolenia na

budowe

2 Roboty ziemne - wykop pod 10% 01.09.2024
budynki

3 Konstrukcja garazu podziemnego, 10% 01.12.2024

konstrukcja ptyty fundamentowej
100% konstrukcja do stanu zero
(podpiwniczenie)

4 Konstrukcja kondygnacji 1 z 10% 01.03.2025
wypetnieniem Scian.

5 Konstrukcja kondygnacji 2/3 z 10% 01.06.2025
wypetnieniem Scian.

6 Konstrukcja kondygnacji 4/5 z 10% 01.09.2025
wypetnieniem $cian.

7 Sciany dziatowe. Pokrycie dachu i 10% 01.11.2025
okna
8 Ocieplenie elewacji, Instalacje 10% 01.04.2026

wodno-kanalizacyjne Instalacje
elektryki z okablowaniem, instalacja
centralnego ogrzewana.

9 Tynki, posadzki, wykoriczenie klatek 10% 01.07.2026
schodowych, Przytgcze sieci,
Zagospodarowanie terenu, uzyskanie
ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

budynku.




Przypadki zmiany ceny:

1. Nie wieksza niz +/- 2% (dwa procent) réznica pomiedzy
rzeczywistg powierzchnig sprzedazowa Lokalu Mieszkalnego ustalong
w sposéb okreslony w Umowie deweloperskiej, to jest po dokonaniu
obmiaru powykonawczego, a wskazang w Umowie deweloperskiej
powierzchnig sprzedazowa Lokalu Mieszkalnego, stanowi¢ bedzie
podstawe do korekty ceny w oparciu o cene jednostkowg za 1 mtr. kw.
powierzchni sprzedazowej okreslong w Umowie deweloperskie;j.

2. Cena Lokalu Mieszkalnego moze ulec zmianie w przypadku
zmiany zasad opodatkowania lub stawki podatku od towaréw i ustug.

3. Jezeli powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia sprzedazowa
Lokalu Mieszkalnego po dokonaniu obmiaru zmieni sie o ponad +/- 2%
(dwa procent) od powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazowej
przyjetej w Umowie deweloperskiej lub w przypadku zmiany stawki
podatku od towaréw i ustug, co spowoduje zmiane ceny brutto,
Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej na warunkach
w niej wskazanych.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okres$lenie zasad
waloryzacji

4. Koncowe rozliczenie przedmiotu Umowy deweloperskiej
uwzgledniajace ewentualng korekte ceny w sytuacji zaistnienia
okolicznosci, o ktéorych mowa w pkt. 1 i 2 powyzej, a takze kwote
ewentualnych odsetek za nieterminowe wptaty, zostanie przekazane
Nabywcy w formie pisemnej w chwili odbioru Lokalu Mieszkalnego.

5. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej z powodu podwyzZszenia stawki
podatku od towardw i ustug, kwoty przypadajace do zaptaty po dniu
podwyzszenia stawki tego podatku zostang podwyzszone o kwote
wynikajgcg ze wzrostu tej stawki.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWAW ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

Warunki, na jakich mozna -

odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych

mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

- jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej;

- jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym

lub jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe

Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym

w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej;




- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu Mieszkalnego
bedacego przedmiotem Umowy Deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z Umowy Deweloperskiej. W takim przypadku przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy Deweloperskiej,
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (studwudziesto)-dniowy termin
na przeniesienie prawa bedacego przedmiotem Umowy Deweloperskiej,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujac
prawo do kary umownej okreslonej w Umowie Deweloperskie;j.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
nie zawarcia przez Dewelopera umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego z innym bankiem w razie wypowiedzenia umowy takiego
rachunku przez bank dotychczasowy w trybie i terminie, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez ten bank
zwrotu Nabywcy $§rodkéw zgromadzonych na rachunku, zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku,
gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia
jej zawarcia.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem na papierze
lub innym no$niku trwatym oraz nieprzekazania o$§wiadczenia z tego
banku stwierdzajacego, Ze nowy rachunek jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy - w terminie 10
(dziesie¢) dni od dnia jej zawarcia. W tej sytuacji Nabywca ma prawo do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 (szesc¢dziesiat)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, tj. informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec
Banku prowadzacego dotychczas Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego,
uznanej przez Dewelopera w Protokole Odbioru, po bezskutecznym
uptywie terminu na usuniecie wady, o ktébrym mowa w art. 41 ust. 6 i 7
Ustawy Deweloperskie;.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;.




Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, jezeli w
zwigzku z ogloszeniem upadtosci Dewelopera, syndyk zazadat
wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej Umowy:

1) jezeli powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia sprzedazowa
Lokalu Mieszkalnego po dokonaniu obmiaru w sposéb okre$lony w
Umowie Deweloperskiej zmieni sie o ponad 2% (dwa procent) od
powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazowej przyjetej
w Umowie Deweloperskiej - w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia pisemnego powiadomienia Nabywcy. Uprawnienie to nie
przystuguje Nabywcy w przypadku zmiany powierzchni uzytkowe;j
lub powierzchni sprzedazowej Lokalu Mieszkalnego wskutek
wprowadzenia zmian lokatorskich na zlecenie Nabywcy,

2)  w przypadku zwiekszenia sie Ceny, w zwigzku z podwyzszeniem
stawki podatku od towardéw i ustug powyzej 8% majacej wpltyw na
wysokos¢ ceny brutto, przed dokonaniem przez Nabywce petnego
rozliczenia, poprzez ztozenie odpowiedniego oSwiadczenia w
terminie 14 (czternascie) dni od dnia pisemnego powiadomienia
Nabywcy o zmianie ceny w zwigzku z wejSciem w zycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug
wraz z fakturg korygujacg (o ile bedzie wymagana zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa). Jezeli pomimo zwiekszenia
stawki podatku od towaréw i ustug Deweloper nie zazada od
Nabywcy doptaty, woéwczas Nabywcy nie przystuguje prawo do
odstgpienia od Umowy Deweloperskie;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej
roszczenia wynikajacego z Umowy Deweloperskiej, ktora to zgoda
zostanie sporzadzona w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie
Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
Mieszkalnego lub podpisania Umowy Przyrzeczonej pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie z ksiegi
wieczystej roszczenia wynikajacego z Umowy Deweloperskiej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i doreczy¢ taka zgode
Deweloperowi w terminie wynikajacym z Umowy Deweloperskie;.




INNE INFORMACJE

. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

Zgodnie z promesg warunkowg zwolnienia lokalu z obciazen hipotecznych z dnia 8 maja
2024 roku, ETS European Trade Solutions GMBH z siedziba w Krefeld (Niemcy) wyrazi
zgode na zwolnienie spod obciazen hipotecznych lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w Budynku realizowanych w ramach finansowanego Przedsiewziecia Deweloperskiego,
po lacznym spelnieniu sie nastepujacych warunkow: 1) wptlacie przez nabywce peinej
ceny sprzedazy za lokal mieszkalny i/lub lokal niemieszkalny w wysokosci okres$lonej
w Umowie Deweloperskiej lub Przedwstepnej Umowie Sprzedazy, na rachunek
bankowy wskazany przez Dewelopera w Umowie Deweloperskiej lub Przedwstepnej
Umowie Sprzedazy jako rachunek wlasciwy do zaptaty ceny za lokal mieszkalny i/lub
lokal niemieszkalny, 2) zakonczeniu przez Dewelopera wyzej wymienionej inwestycji
realizowanej na opisanych powyZej nieruchomosciach, udokumentowanym
prawomocnym pozwoleniem na uzytkowanie oraz zaswiadczeniem wlasciwego organu
administracyjnego o nadaniu numeru porzadkowego nieruchomosci.

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje: Nie dotyczy

I1. Osoba zainteresowana moze sie zapozna¢ w siedzibie Dewelopera (adres: ul. Barska nr 15 lok. 8, 37-
700 Przemysl) lub w biurze sprzedazy Dewelopera (adres: ul. Fabryczna 2, 20-301 Lublin, galeria
GALA, III pietro, Big City Broker) z dokumentami, o ktérych mowa w art. 21 Ustawy Deweloperskiej,
tj.:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,

3) kopia pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.

[1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Parczewie Oddzial w Lublinie,




prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w
Parczewie Oddzial w Lublinie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata sSrodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spéldzielczy w Parczewie Oddziat w Lublinie korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488): Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

zt brutto. Cena uwzglednia warto$¢ prawa do wytqcznego

Cena lokalu mieszkalnego . ) ; ; .
korzystania z miejsca parkingowego w garazu podziemnym.

albo domu jednorodzinnego

Cena obejmuje udzial w nieruchomosci wspdlne;j.

Powierzchnia uzytkowa: m?2

Powierzchnia uzytkowa zawiera sie w powierzchni sprzedazowe;j,
ktéra z uwzglednieniem powierzchni pod $cianami dziatowymi
Wynosi: m?2

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

zt brutto za m2 powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego,
przy czym podstawe okre$lenia ostatecznej ceny nabycia Lokalu
Mieszkalnego stanowi okreslona na podstawie Umowy deweloperskiej
powierzchnia sprzedazowa Lokalu Mieszkalnego a cena zostanie
okreslona jako iloczyn stawki za m?2 powierzchni sprzedazowej
wynoszacej zt brutto i ostatecznej powierzchni sprzedazowej
Lokalu Mieszkalnego, powiekszona o kwote zt brutto

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




stanowiqcq wartos¢ prawa do wytqcznego korzystania z miejsca
parkingowego w garazu podziemnym.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wtasno$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wtasno$ci nastagpi w terminie do dnia 31 grudnia

2026 roku.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Liczba kondygnacji

Budynek  zaprojektowano  jako
pieciokondygnacyjny zZ jedno-
poziomowym parkingiem
podziemnym (jedna kondygnacja
podziemna).

Technologia wykonania

Konstrukcja $cianowo-stupowo-
ptytowa, w poziomach kondygnacji
nadziemnych przyjeto stropy
wylewane oparte bezposrednio oraz
poprzez belki na stupach i Scianach. W
poziomie kondygnacji podziemnej
przyjeto strop wylewany gr.30cm.
Stropodach wylewany jako ptyta
zelbetowa gr. 22cm. $ciany dziatowe z
gazobetonu.




Gwarancyjnym

Standard prac
wykoniczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

- Elementy konstrukcyjne zgodnie z
projektem,

- Scianki dzialowe
gazobetonowe/silikatowe/gipsowe/
ceramiczne

- Tynki wewnetrzne: tynk gipsowy, a
na poziomie -1 - cementowo -
wapienny,

- Posadzki: na kondygnacji -1
posadzka przemystowa, Klatki
schodowe i korytarze wykonczone
plytkami ceramicznymi, przed
wejsciami  do lokali wneki na
wycieraczki

- Wykonczenie tazienek: tynki
gipsowe zatarte na ostro na $cianach,
posadzka betonowa, przytacza do
umywalki, toalety, pralki oraz
wanny/kabiny, punkty
o$wietleniowe sufitowo - S$cienne,
gniazda wtykowe,

- Kaloryfery, drzwi wejSciowe
antywlamaniowe, wyposazone w
prég, dzwonek do drzwi, okna PCV
potréjnie szklone w kolorze szarym
(ral 9016), punkty o$wietleniowe i
gniazda wtykowe.

- przed wejsciami do budynku kostka
betonowa, os$wietlenie punktowe,
rampa wjazdowa do garazu z
o$wietleniem burtowym,
nawierzchnia rampy antyposlizgowa
- inne nawierzchnie-trawiaste

- od strony potnocnej, wschodniej i
potudniowej ogrodki wydzielone
azurowymi ogrodzeniami

- obrébki blacharskie w kolorze ral
9016

- balustrady balkonowe i taraséw
szklane

- obrébka blacharska na ptytach
balkonowych biata

- przed wejsciem  gléwnym
ogrodzenie azurowe

- kolorystyka elewacji: kolor biaty dla
czesci zabytkowej; pozostate elewacje
w  dwoch  odcieniach  szarosci
wykonczone ptytka cegtopodobna.




W Budynku zaprojektowano tgcznie
93 lokale, w tym:
- 89 lokali
réznorodnej
funkcjonalne;j,

- 4 lokale ustugowe.

mieszkalnych o

Liczba lokali w budynku strukturze

Na kondygnacji -1 Budynku, ramach
garazu podziemnego znajdowac sie
beda 63 miejsca parkingowe, w tym

Liczba miejsc garazowych i cze$¢ dostepna z projektowanych

. platform parkingowych
postojowych umozliwiajgcych parkowanie
niezalezne.
e instalacje C.O.
e instalacja wentylacji

mechanicznej
e instalacja wodna
e instalacja hydrantowa
¢ instalacja kanalizacja sanitarna
Dostepne media w budynku . instal.acja. l?analizacja .deszczowa
ze zbiornikiem retencyjnym
e instalacja elektryczna
e instalacja teletechniczna
e instalacja zewnetrznego
oSwietlenia terenu
e instalacja do podlewania terenéw

zielonych

Nieruchomo$¢ posiada dostep do

Dostep do drogi publicznej drogi publicznej- ul. Farbiarskiej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal Mieszkalny oznaczony numerem __ potozony bedzie na __
kondygnacji (__ pietro) Budynku.

Okres$lenie usytuowania Lokalu Mieszkalnego w budynku - zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do prospektu - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
lokalu mieszkalnego.

W ramach udziatu w nieruchomosci wspélnej Nabywcy przystugiwac
bedzie uprawnienie do bezterminowego korzystania z wytqgczeniem
pozostatych wiascicieli lokali w Budynkach ze znajdujqcego sie na
kondygnacji -1 Budynku miejsca parkingowego oznaczonego numerem
projektowym __ - zgodnie z zatqcznikiem nr 4 do prospektu - Rzut
kondygnacji -1 Budynku z zaznaczeniem miejsca parkingowego.

Okres$lenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykoniczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowiazuje

sie deweloper

Lokal Mieszkalny oznaczony symbolem _ bedzie mial 13czna
powierzchnie uzytkowa m2 oraz taczng powierzchnie
sprzedazowq m?2

Uktad pomieszczen w Lokalu Mieszkalnym obrazuje zalacznik nr 1 -
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu Mieszkalnego:

1.Elementy konstrukcyjne zgodnie z projektem,




2.Scianki dzialowe gazobetonowe/silikatowe/gipsowe/ceramiczne
3.Tynki wewnetrzne: tynk gipsowy, a na poziomie -1 - cementowo -
wapienny,

4.Posadzki: wylewka betonowa,

5.Wykonczenie tazienek: tynki gipsowe zatarte na ostro na $cianach,
posadzka betonowa, przylacza do umywalki, toalety, pralki oraz
wanny/kabiny, punkty oswietleniowe sufitowo - $cienne, gniazda
wtykowe,

6.Wykonczenie kuchni: instalacja 3- fazowa, punkty o$wietleniowe
sufitowe, podejscie pod zmywarke i umywalke, posadzka betonowa,
gniazda wtykowe,

7 Kaloryfery, drzwi wej$ciowe antywtamaniowe, wyposazone w prog i
wizjer, dzwonek do drzwi, okna PCV potréjnie szklone, punkty
oSwietleniowe i gniazda wtykowe.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu brak
mieszkalnego
Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczes$nie z lokalem Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wtasnoSci lokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

brak

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

. Rzut kondygnacji -1 Budynku z zaznaczeniem miejsca parkingowego.




